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Styrelsen for Brf Bolinderbyn nr 1 i Kallh#ll med site i Jérfilla far hdarmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Brf Bolinderbyn nr 1 i Kallhill registrerades hos Bolagsverket den 14 november 1947.

Foreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegridnsning. Upplatelse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar

Nya stadgar med smérre uppdateringar antogs vid ordinarie stimma 2018-04-09 samt vid en
extrastimma 2018-10-15. De nya stadgarna &r registrerade hos Bolagsverket den 26 februari 2019.

Foreningens fastighet

Foéreningens byggnad och tomt
Foéreningen édger fastigheterna Kallhdll 6:49 - 6:57 och 6:25 i Jarfilla kommun.

Aren 1947-1949 uppfordes 21 radhuslédngor med atta bostadsritter i varje forutom tva ldngor som bestar
av sju bostadsritter. Total boyta &r 12 600 kvm. I foreningen finns en gemensam fastighet som inrymmer
tvittstuga, foreningslokal, utrymme for virmeanldggning, expedition for styrelse och fastighetsskotare
samt forradsutrymmen.

Ligenhetsfordelning:

120 st 3 rum och kok 4 73,6 kvm 8 832 kv
46 st 3 rum och kok a 81,9 kvm (bursprékshus) 3 768 kvm

12 600 kvm
Fastighetsforsékring

Fastigheten ar fullvérdeforsdkrad hos Bostadsritternas Fastighetsforsdkring.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift f6r smahus har under 2018 uppgatt till 7 812 kr per sméhus.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvédrde dr 199 380 000 kr, varav byggnadsvarde dr 66 460 000 kr och markvirde &r 132 920 000
kr. Viérdearet dr 1947.
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Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2019-12-31.

Teknisk forvaltning
EFS AB anlitas for den tekniska forvaltningen.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 9 april 2018 haft f6ljande sammanséttning:
Per Lindestam Ledamot Ordftrande
Jan Vestlund Ledamot Kassor
Myra Beckman Ledamot Sekreterare
Patrik Olsson Ledamot

Jorgen Westman Ledamot

Michael Christiansen Ledamot

Lars Wiklund ) Suppleant

Elisa Trucco Suppleant

Fredrik Zetterman Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Vestlund, Westman och Lindestam, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 12 (12) stycken protokollférda sammantrdden. Extrastimma holls den 15
oktober 2018.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad hos Bostadsritternas Forsakringsbolag.

Foreningens ekonomi

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske enligt underhallsplanen, dock minst 0,3 procent av
fastighetens taxeringsvérde.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet 3 juni 1950. Den #r registrerad hos
Bolagsverket.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att tédcka foreningens kostnader for den 16pande
verksamheten exklusive avskrivningar. Arsavgiften ska #ven ticka amorteringar och avsittning till
fonder. Arsavgifterna hojdes den 1 april 2018 och uppgar i genomsnitt nu till 601 kr/kvm boyta per ar.

Foreningens fastighetslan
Léneskulden uppgar 13 082 000 kronor. Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 12.
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Revisorer

Ordinarie

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Mats Blomgren som huvudansvarig
Johan Dibb, medlemsrevisor

Suppleanter
Camilla Lindquist

Helena Lindgren

Valberedning

Henrik Bickstrand Sammankallande
Erik Brijker

Kerstin Lindstrom

Fastighetens tekniska status

Fastigheterna i Bolinderbyn dr generellt sett i gott tekniskt skick. De flesta "storre" atgérder sasom
kulvertbyten, stambyten och takrenoveringar dr utforda. Grunddrénering och isolering av framsidor &r
utfort for alla ldngor. Ytter- och altandérrar dr utbytta och fonstermalning rullar pd i en 15-arscykel. Byte
av radiatorer sker kontinuerligt i samband med medlemmars egna ytskiktsrenoveringar.

For de narmaste fem aren dr foljande planerat i foreningens underhallsplan:

2019: Fonstermalning av udda lingor halva 11-17, dversyn av bursprékstak, dversyn och ev. omdragning
av ledningar till drineringspumpar. Visst takunderhéll bor ocksé utforas da inspektion visat pé skador p
lskt. Styrelsens forhoppning #r att kunna forldnga livslangden pé taken s att en storre takomlédggning
kan utforas forst mot slutet av 20-talet.

2020 och framét: Malning av bursprékstak, altandorrar och fonsterluckor. Asfaltering av p-platser
beroende pé kommunens planer for Bolindervégen norr om Metallvégen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Planerat underhall:

- Stillningar med nya postlador vid Bolindervigen har satts upp efter en segsliten diskussion med
Postnord.

- Sikerhetsinspektion av samtliga motorvirmarstolpar har utférts med pafsljande atgérder bekostade av
medlemmarna.

Lopande underhall:

- Byte av ett 15-tal radiatorer.

Ovrigt

Foreningen har lidit fyra vattenskador ddr féreningen har tagit kostnad for rivning och sanering medan
medlemmens hemfdrsikring har tagit kostnad for aterstéllning. Samtliga kostnader har legat under

sjdlvrisken i foreningens fastighetsforsidkring. Vattenskadorna har orsakats av daligt tétskikt (2 st),
lickage pa diskmaskinsavlopp (1 st) och lickande akvarium (1st).
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 247 (251) medlemmar. Under aret har 12 (17) verlételser skett.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Skuldréanta (%)

Fastighetslén kr/kvm

Arsavgifter kr/kvm

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintékter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrinta

2018
7576
212
30,84
1,06
1033
601

Réntekostnader i procent av genomsnittlig l&neskuld.

Fastighetslan kr/kvm

2017
7281

30,48
1,30
1038
569

2016
7281
573
30,54
1,27
1042
569

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm

2015
7286
970
31,31
1,32
887
569

Féreningens arsavgifter per bokslutsdagen dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 223 104

Disposition av foregaende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging 223 104

Yttre
fond
4 872 487
380 682

5253 169

Balanserat
resultat
1459 080
-307 301

1005017

Arets
resultat

=73 381

-73 381
212 319
212 319

4 (15)

2014
7274
784
28,81
2,22
780
569

Totalt
6 481 290

0
212 319
6 693 609
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for féreningens foreningsstdmma stér:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
till yttre fonden avsittes
i ny rikning dverfores

1005017
212319
1217 336

380 682
836 654
1217 336

5 (15)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Réorelsens intikter

Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga rérelseintikter
Summa omséttning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhéll

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséttningar
Fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar ovrigt

Summa avskrivningar
Resultat fore finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

L N

00 3 L

2018-01-01
-2018-12-31

7468 347
107 972
16 438
7592 757

-445 760
-167 731
-3 911981
-257 466
-159 487
-1296 792
-6 239 217

-911 989
-70 045

-982 034
371 506

0

-159 187
-159 187
212 319

212 319

6 (15)

2017-01-01
-2017-12-31

7170 888
110375
566
7281 829

-311 288
-862 260
-3648 178
-279 271
-155 696
-951 705
-6208 398

-908 209
-65 130
-973 339
100 092
12

-173 485
-173 473
-73 381

-73 381
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Not

Balansrikning 1

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

17 923 401
435019
18 358 420

18 358 420

3747
5590
1618150
163 655
1791 142

1551239
3 342 381

21700 801

7(15)

2017-12-31

18 714 765
455910
19170 675

19170 675

0
18116
781 531
147770
947 417

1148 398
2 095 815

21266 490
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Not
Balansrﬁkning 1 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 223104 223 104
Fond for yttre underhall 5253169 4 872 487
Summa bundet eget kapital 5476 273 5095 591
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 005 017 1459 080
Arets resultat 212319 -73 381
Summa fritt eget kapital 1217 336 1385 699
Summa eget kapital 6 693 609 6 481 290
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 12 986 000 13 034 000
Summa langfristiga skulder 12 986 000 13 034 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 48 000 48 000
Leverantorsskulder 557 646 603 714
Aktuella skatteskulder 337 163 4601
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 1078 383 1 094 885
Summa kortfristiga skulder 2021192 1751200

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21700 801 21266 490
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foriandring av kundfordringar

Foridndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2018-01-01
-2018-12-31

212 319
982 034
345088

1 539 441

-3 747
-15 884
-46 068
-16 503

1 457 239

-169 779
-169 779

-48 000

-48 000

1239 460

1 929 929
3169 389

9 (15)

2017-01-01
-2017-12-31

-73 381
973 339
-98 583

801 375

100

-4 239
-64 938
91 358
823 656

-1 685134
-1 685 134

-48 000
-48 000
-909 478

2 839 407
1929 929
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 /K3/
Arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangars redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av

systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 100 ar
Stammar och kulvert 25 ar
Eon undercentral 25 ar
Trappor och racken 25 ar
Drénering 25 ar
Ytterdorrar 25 ar
Renovering tvittstuga 25 ér
Badrumsombyggnad 10 ar
Radonsanering 10 ar
Anslutning till fibernét 10 ar
Postladestéllningar 15 ér
Tvittstugeutrustning 10 ar

Markviirde &r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle §verstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.

Not 2 Hyresintikter

2018 2017
Hyresintikter, p-plats 107 972 108 375
Ovriga hyresintikter, lokalhyra 0 2 000

107 972 110 375
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsakringserséttning
Ersittning for nycklar mm

Not 4 Reparation och underhall

Reparation vattenskada

Reparation bostéder

Reparation tvittstuga

Reparation el

Reparation VA

Reparation las och dérrar

Reparation tak

Reparation av installationer (motorvérmare)
Ovriga reparationer

Not 5 Periodiskt underhall

Gsm-séndare i pumpgrop

Malning fonster

Utbyte av radiatorer

Optimering av virmesystem och bergvirme

2018
15568
870

16 438

2018

144 212
9 056
14 575
51502
93 609
27 442
10 100
22 694
72 570
445 760

2018

51422
0

97 559
18 750
167 731

11 (15)

2017

566
566

2017

112 433
22 740
62 993
21 104
30 244

2500
29 553
0

29 722
311289

2017

0
758 151
104 109
0
862 260
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Triadgardsskotsel
Snoérdjning

Fastighetsel

El, erséttning till medlemmar
Fjarrvdrme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Forsikringskostnad
Kabel-TV
Besiktningskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 7 Administrationskostnader

Telefon och porto

Bredband och hemsida

Extern revision

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Foreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga administrationskostnader

Not 8 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvoden

Arvode intern revision

Valberedning

Ovriga arvoden

Justering avseende reservering tidigare ar
Sociala avgifter

2018

342 140
385 381
93 576
89 127
30 900

1 878 052
512 156
264 255
266 148
44 462

0

1760

4 024
3911 981

2018

13 760
24791
31250
159 382
0

8 660
3250
16 374
257 467

2018

111 939
6 851
4371
2 248

0
34078
159 487

12 (15)

2017

337026
245932
81909
76 922
30900

1 848 783
511592
197 865
245 553
43 733
12 556
848

14 559
3648178

2017

13136
24 791
39613
158 654
23750
8 660
3450
7217
279271

2017

102 893
6 686
4235
2228
5531

34123

155 696
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificering trappnedgangar frén pagaende arbete
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde mark

Arets ink6p bestar av montering av postladestillningar.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop Electrolux tvittmaskin
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2018

32175235
120 625

0

32 295 860

-13 460 470
-911 989
-14 372 459

17 923 401
66 460 000
132 920 000
199 380 000

2570 000
2 570 000

2018

1386 620
49 154
1435774

-930 710
-70 045
-1 000 755

435 019

13 (15)

2017

29 537706
1 685134
952 395
32175235

-12 552 261
-908 209
-13 460 470

18 714 765
42218 000
84 676 000
126 894 000

2 570 000
2 570 000

2017

1 386 620
0
1386 620

-865 580
-65 130
-930 710

455910

L)

\i 4
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Bostadsriitterna, service
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Hyra av sandficka

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Léngivare Y% rinteindring
Stadshypotek : 1,10 2019-01-30
Stadshypotek 1,10 2019-02-02
Stadshypotek 1,00 2019-02-25
Stadshypotek 1,57 2020-01-30
Stadshypotek 1,23 2021-09-30
Avgar kortfristig del

Forfaller efter fem ar: 12 938 000 kronor.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Styrelsearvoden

Extern revision

Intern revision

Valberedning

Berdknade upplupna sociala avgifter
Fjérrvdarme

Fastighetsel

Renhallning

Snoérdjning

Kostnad for lokal till extrastimma
Rénta till leverantor

Forutbetalda avgifter och hyror

2018-12-31

91 488
11359
8 840
43 875
1 905

6 188
163 655

Lanebelopp
2018-12-31
3520 000
3057 000

1 400 000
3057 000

2 000 000
-48 000

12 986 000

2018-12-31

25 409
113 750
30 000
6 825
6370
39353
290 147
15300
1311

0

625

0

549 293
1078 383

14 (15)

2017-12-31

83171
11113
8 660
42921
1905

0
147770

Lanebelopp
2017-12-31
3568 000

3 057 000
1400 000
3057 000

2 000 000
-48 000

13 034 000

2017-12-31

25497
112 000
30 000
6720
6272
38 747
281077
14 000
1 069
1388

0

3100
575015
1 094 885
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Not 14 Stiillda siikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 13 142 880 13 142 880
13 142 880 13 142 880
Jirfilla, den 20/4 -03~17
— /‘
A )
= € E S— { (2, (
Per Lindestam Jan Vestlund~ 7 ‘=
Ordforande / t\
7€ .‘\' N
Jorgen Westman Patrik Olsson
£~ 2

Myxa Beckman _Mi isti .

(Michael Christiansen
k

Var revisionsberittelse har limnats A0I7- 03— / (7
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ml BZ. . =

Mats Blomgren -/ Johan Dibb
Auktoriserad revisor Revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bolinderbyn nr 1 i Kallhéll org.nr. 713200-0121

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforening Bolinderbyn nr 1 i Kallhdll for
rikenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt den frén féreningen valda revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvindig for att
uppridtta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora négot av detta.



Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgoéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av Aarsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fran foreningen valda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppnéd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Bolinderbyn nr 1 i Kallhill for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberidttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad sd att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorernas ansvar

Véart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pi nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka &tgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
beddémning och den frén foreningen valda revisorns beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana &tgérder, omrdden och forhéllanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gir
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som #r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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