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Styrelsen for Brf Bolinderbyn nr 1 i Kallhill med site i Jérfilla far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2016.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foéreningens fastighet

Féreningens byggnad och tomt
Féreningen #ger fastigheterna Kallhill 6:49 - 6:57 och 6:25 i Jérfilla kommun.

Aren 1947-1949 uppfordes 21 radhusldngor med atta bostadsritter i varje forutom tvé lingor som bestdr
av sju bostadsritter. Total boyta &r 12 600 kvm. I féreningen finns en gemensam fastighet som inrymmer
tvittstuga, foreningslokal, utrymme for virmeanldggning, expedition for styrelse och fastighetsskotare
samt forridsutrymmen.

Ligenhetsfrdelning:

120 st 3 rum och kék 4 73,6 kvm 8 832 kv
46 st 3 rum och kék 4 81,9 kv (bursprékshus) 3 768 kvm
12 600 kvm

Fastighetsforsikring
Fastigheten ir fullvirdeforsikrad hos Bostadstitternas Fastighetsforsikring.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift for smahus kan berknas pa tvé sitt. For 2016 dels med ett takbelopp 7 412

kr/enhet eller med 0,75 procent av taxeringsvirdet som i detta fall ger det lagre beloppet 951 705 kronor.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde 4r 126 894 000 kr, varav byggnadsvirde 4r 42 218 000 kr och markvérde ér 84 676 000

kr. Vardedret dr 1947,

Fastighetens tekniska status

Fastigheterna i Bolinderbyn 4r generellt sett i gott tekniskt skick. De flesta "stérre" dtgérder sdsom
kulvertbyten, stambyten och takrenoveringar 4r utférda. Grunddréneringar och isolering av framsidor
pagar med endast tre lingor kvar. Yttter- och altanddrrar 4r utbytta och fonstermélning rullar pa i en
15-arscykel. Byte av radiatorer sker kontinuerligt i samband med medlemmars egna
ytskiktsrenoveringar./.
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For de nirmaste fem aren dr foljande planerat i foreningens underhéllsplan:
2017: Fonstermélning av udda lingor 3-9. Upphandling av tillaggsisolering.

2018: Foénstermalning av udda lingor 11-17 samt malning av altanddrrar i soderlige.
Tilliggsisolering och bygge av ligenhetsavskiljande brandviggar pa vindar, forsta drsetappen av tre.

2019 och framét; Fortsatt tilligsisolering och brandviggsbyggande, uppgradering av reglerventiler i
virmesystemet samt intrimning av desamma. Malning av bursprakstak och fonsterluckor. Asfaltering
av p-platser beroende pd kommunens planer for Bolindervigen norr om Metallviigen.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det

nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2017-12-31.

Teknisk forvaltning
EFS AB anlitas for den tekniska forvaltningen.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet den 26 oktober 1949.
Den godkéndes av hyresndmnden i Jarfilla kommun 19 juni 1950.

Arsavgifter
Avsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens kostnader for den 16pande

verksamheten exklusive avskrivningar. Arsavgiften ska dven ticka amorteringar och avsittning till
fonder. Arsavgiften uppgdr i genomsnitt till 569 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till vttre fond

Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske enligt underhallsplanen, dock minst 0,3 procent av
fastighetens taxeringsvirde.

Féreningens fastighetslan
Féreningen har under dret [nat upp 2 000 000 kronor. Laneskulden uppgér 13 130 000 kronor.

Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 13. 9

A
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Planerat underhdll:
- Driinering, tilldggsisolering och trappbyten vid linga 7 & 9.
- Byte av spill- och kallvattenservis till ldnga 4.
- Radonsanering slutford i samtliga ldgenheter.
- Tvitt av fasader och entrétak i utsatta ldgen.
- Renovering av samtliga 21 st killarnedgéngar samt byte av killardorrar.
- Mélning av fénsterpartier linga 1. Ovrig planerad mélning uteblev pga byte av
kontaktperson hos entreprendr och ddrmed sen start av arbetena.
- Renovering av fem rétskadade altandorrar i nedre byn.

Lopande underhadll
- Fortsatt byte av radiatorer hos medlemmar. Bytena gors dels vid akuta behov men frmst i
samband med renoveringar hos medlemmar.
- Vattenskada i kok Bolindervigen 59 pga skadat diskmaskinsavlopp.
- Vattenskada i badrum Bolinderviigen 91 pga defekt klamring.
- Vattenskada i kiillare Bolinderviigen 67 pga 6versvimning i killarging. Kostnad tas av
foreningen da beloppet understiger sjélvrisk (2 pbb.

Ovrigt
- Extra medlemsstdmma 1 juni for att vilja Jan Vestlund som ny ledamot pa posten som
kassor.
- Okning av f6reningens l&n med 2 MSEK for att ticka kommande renoveringsbehov.
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arsskiftet 254 (255) medlemmar. Under éret har 17 (17) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiittning (tkr) 7281 7 286 7274 7274 7075
Resultat efter finansiella poster (tkr) 573 970 784 807 -260
Soliditet (%) 30,54 31,31 28,81 28,14 23,56
Skuldrénta (%) 1,27 1,32 2,22 3,06 3,61
Fastighetslan ki/kvm 1042 887 780 784 784
Arsavgifter kr/kvm 569 569 569 569 553
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdamma den 7 april 2016 och extra stimma 1 juni 2016 haft
filjande sammanséttning:

Per Lindestam Ledamot Ordforande

Myra Beckman Ledamot Vice ordférande

Jan Vestlund Ledamot Kassor, vald pa extrastimma 1 juni 2016
Angélica Levin Ledamot Kassor, avgatt pa egen begdran i april 2016
Kerstin Lindstrdm Ledamot

Patrik Olsson Ledamot

Jorgen Westman Ledamot

Michael Christiansen Suppleant

Dan Ljungqvist Suppleant

Jens Falk Suppleant, avgatt pd egen begéran i augusti 2016

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Vestlund, Westman och Lindestam, tva i forening.
Styrelsen har under ret hallit 12 (12) stycken protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Bostadsritternas Forsakringsbolag.

Revisorer

Ordinarie

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Matz Ekman som huvudansvarig
Camilla Lindquist, medlemsrevisor

Suppleanter
Helena Lindgren

Lennart Westin

Valberedning

Pellan Krusten Thumser Sammankallande
Erik Brijker

Simon Térnvall

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar
Fireningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 juni 2015.

Fordindring av eget kapital

Medlems- Balanserat Arets

insatser Yttre fond resultat resultat Totalt
Belopp vid érets ingéng 223 104 4111123 677 178 970319 5981 724
Disposition av foregéende
ars resultat 380 682 589 637 -970 319 0
Arets resultat 572 948 572 948
Belopp vid drets utging 223 104 4 491 805 1266 815 572948 6554 672/

1
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens féreningsstimma stér:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sé att
till yttre fonden avsiittes
i ny rikning &verfores

1266 814
572 948
1 839 762

380 682
1 459 080
1839 762

5(15)

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med ‘[illéiggsl.lpplys.ningar.fz
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Resultatrikning

Rorelsens intidkter

Arsavgifier
Hyresintékter

Ovriga rorelseintakter
Summa omséttning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar
Fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar 6vrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rinteintikter

Réntekostnader pa fastighetslan
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

o e

2016-01-01
-2016-12-31

7170 888
109 816

1 002
7281 706

-201 868
-363 587
-3671179
-349 882
-149 314
-951 705
-5 687 535

-801 964
-65 130
-867 094
7277 077
160

-154 289
0

-154 129
572 948

572 948

6 (15)

2015-01-01
-2015-12-31

7171111
115250
1 301

7 287 662

-338 455
-171 406
-3529 791
=277 967
-140 183
-951 705
-5 409 507

-810 778
-65 130
-875 908

1002 247
107 154
-138 491
-591

-31 928
970 319

970 319

a
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende arbeten

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Skattekonto

Avrikningskonto férvaltare

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2016-12-31

16 985 445
521 040
952 395

18 458 880

18 458 880

100

18 247
789 668
143 532
951 547

2049 739

3 001 286

21 460 166

7(15)

2015-12-31

16 706 696
586 170

0

17 292 866

17 292 866

50
5627
569 895
125 523
701 095

1113610
1 814 705

19 107 571

/2
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Not
Balansrﬁkning 1 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 223104 223 104
Fond for yttre underhall 4 491 805 4111123
Summa bundet eget kapital 4714 909 4334227
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1266 814 677 177
Arets resultat 572 948 970319
Summa fritt eget kapital 1 839 762 1 647 496
Summa eget kapital 6 554 671 5981 723
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 13 082 000 11 130 000
Summa lingfristiga skulder 13 082 000 11 130 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 48 000 48 000
Leverant&rsskulder 668 652 841776
Aktuella skatteskulder 103 315 90 790
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 1003 528 1015282
Summa kortfristiga skulder 1823 495 1995 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 460 166 19107 571

/i
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Not
Kassaflodesanalys L

Den lpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den lpande verksamheten fire
fordndring av rorelsekapital

Kassaflde frin foriindring av rirelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n

Amortering av 1an

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid éarets borjan
Likvida medel vid arets slut

2016-01-01
-2016-12-31

572 948
867 094
-95

1439 947

-50

-18 009
-173 124
-11 756
1237 008

-2033 108
-2 033 108

2 000 000
-48 000
1952 000

1155900

1 683 506
2 839 406

9 (15)

2015-01-01
-2015-12-31

970319
875 908
56 845

1903 072

650

-4 816
-667 170
1850
1233 586

-3 604 500
-3 604 500

1 400 000
-48 000
1352 000

-1018914

2702419
1 683 505

7
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Tilléiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 /K3/
Arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig nivé, dkar tillgdngars redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av

systematiskt dver tillgadngens bedémda nyttjandeperiod.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéintade nyttjandeperioden.
Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 100 ar
Stammar och kulvert 25 ér
Eon undercentral 25 ar
Trappor och rdcken 25 ar
Drinering 25 ar
Ytterddrrar 25 ar
Renovering tvittstuga 25 ar
Badrumsombyggnad 10 &r
Radonsanering 10 ar
Anslutning till fibernit 10 &r

Markvirde 4r inte foremal for avskrivning.
I de fall en tillgangs redovisade virde skulle dverstiga dess beriiknade &tervinningsvérde skrivs
tillgingen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordiniira intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldriinta (%)

Rintekostnader i procent av genomsnittlig ldneskuld.

N
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Fastighetslan ki/kvm

Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter kri/kvm

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Not 2 Hyresintikter

Hyresintiikter, p-plats
Ovriga hyresintikter

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ersittning for nycklar mm

Not 4 Reparation och underhall

Reparationer

Reparation vattenskada
Reparation tvittstuga
Avfuktning Bolindervigen 52-66
Reparation tak

Tridgard och mark

Not 5 Periodiskt underhall

Fasadtvétt

Malning fonster

Utbyte av radiatorer

Nedségning av trid

Montering av staket

Rengdring av killarfasad
Renspolning av 21 dagvattenbrunnar

2016
109 816
0

109 816

2016
1 002
1002

2016

121 331
24 413
21627
0

0

34 497
201 868

2016

115000
106 000
132 587
10 000
0

0

0

363 587

11(15)

2015
109 450
5800
115250

2015
1301
1301

2015

182418
44 787
26918
55051
19975

9306

338 455

2015

0
0
71273
31250
27 487
23 040
18 356

171 406,

7



Brf Bolinderbyn nr 1 i Kallhll
Org.nr 713200-0121

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel
Snérdjning

Fastighetsel

El, ersittning till medlemmar
Fjérrvirme

Vatten och avlopp
Renhallning
Forstkringskostnad
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Not 7 Administrationskostnader

Telefon och porto

Bredband och hemsida

Revisionsarvode inkl. konsultationer
Arvode ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning extradebiteringar
Kostnader for styrelseméten
Konsultarvoden

Genomgéng stadgar

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader inkl pantbrevskostnad 2016
Foreningsavgifter

Not 8 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Fér hégt upptagen reservering tidigare ar
Sociala avgifter

2016

353 887
182 439
93101
69 703
31108

1 859 595
518977
282 085
223 161
43 092

8 897
5134
3671179

2016

14 612
23 144
23 443
151 935
0

0

68 813
0
15120
44 155
8 660
349 882

2016

104 751
14 710
-4 200
34 053

149 314

12 (15)

2015

358 123
250 824
82745
64 892
30 900
1713417
492 285
255 966
190 119
43 068
25042
22410

3 529 791

2015

19 994
15342
33619
150 184
5250
8500

0

7425
24770
4224

8 660
277 968

2015

105 824

14 670

-14 887

34 576
140 183,
o/
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inko6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvidrden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Aktivering 2015
Anslutning till fibernéit 651 300 kr.

Not 11 Pégiende arbeten

Pagende renovering av trappnedgéngar

2016

28 456 993
1080713
29 537 706

-11 750 297
-801 964
-12 552 261
16 985 445
42 218 000
84 676 000
126 894 000

2 570 000
2 570 000

2016
1386 620
0

1386 620
-800 450
-65 130
-865 580

521 040

2016-12-31

952 395
952 395

13 (15)

2015

25503 793
2953 200
28 456 993

-10 939 519
-810 778
-11 750 297
16 706 696
42218 000
84 676 000
126 894 000

2 570 000
2 570 000

2015
735320
651 300
1386 620
-735 320

-65 130
-800 450

586 170

2015-12-31

<
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Bostadsritterna, service
Ekonomisk férvaltning
Hemsida

Bredband

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare %o rintelindring
Stadshypotek 1,00 2017-01-30
Stadshypotek 1,00 2017-02-23
Stadshypotek 1,45 2017-10-30
Stadshypotek 1,57 2020-01-30
Stadshypotek 1,23 2021-09-30

Avgér kortfristig del

Forfaller efter fem &r: 12 890 000 kronor.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Rintekostnader

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Revisionsarvoden inkl. konsultationer
Beriknade upplupna sociala avgifter
Fjdrrvirme

Fastighetsel

Renhallning

Snérdjning

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter och hyror

2016-12-31

79 211
10928
8 660
42 828
0

1 905
143 532

Lanebelopp
2016-12-31

3 057 000
1400 000
3616 000
3057000
2 000 000
-48 000

13 082 000

2016-12-31

25475
104 751
8024
36 686
37 500
211675
12 000

1 638

0

5256
560 523
1 003 528

14 (15)

2015-12-31

64 739
10 773
8 660
41 078
273

0

125 523

Léanebelopp
2015-12-31

3057 000
1400 000
3 664 000
3 057000
0

-48 000

11 130 000

2015-12-31

19 677
106 124
8 002
41 668
37 953
191 927
10 600
2 293
3 500
3 500
590 038
1015282,
7
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Not 15 Not for stillda siikerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 13 142 880 11727 230
13 142 880 11727 230
Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
- Avtal triaffat med Nokas Security AB om p-platsévervakning.
- Drinering och grundisolering av framsidan pa ldnga 11.
Jérfélla den 8 mars 2017
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Bolinderbyn nr 1 i Kallhéll org.nr. 713200-0121

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for Bostadsrittsforening Bolinderbyn nr 1 i Kallhdll for
rdakenskapsaret 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt den frin foreningen valda revisorns ansvar.

Jag som aulktoriserad revisor dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och Andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer r nédvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora nigot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av A&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana handelser
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eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i Arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pi de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fran foreningen valda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vAr revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fGrvaltning for
Bostadsrittsforening Bolinderbyn nr 1 i Kallhill for rikenskapséret 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad si att bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorernas ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

o pi nagot annat satt handlat i strid med bostadsritislagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgidrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instéallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
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forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utférs baseras pd den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och den frin foreningen valda revisorns bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pi sidana &tgirder, omriden och forhillanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.
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