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FORVALTNINGSBERATTELSE
Foreningens fastigheter
Foreningens fastigheter bestér av 21 st radhusldngor med 8 st bostadsritter i varje forutom tva

som bestér av 7 st (totalt 166 bostadsritter). Total boyta #r ca 12 600 kvm.

Ligenhetsfordelning :

120 st 3 rum och kok 4 73,6 kvm 8 832 kvim
46 st 3 rum och kok & 81,9 kvm (bursprakshus) 3768 kvm
12 600 kvm

Foreningen hade vid arets slut 249 (253) medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under &ret har 12 (15)
overlatelser skett.

Gemensamma lokaler
[ féreningen finns en gemensam fastighet som inrymmer tvttstuga, foreningslokal, utrymme for
vérmeanldggning, expedition for styrelse och fastighetsskotare samt forradsutrymmen.

Foreningsfragor
Foreningens stadgar dr registrerade hos Bolagsverket 2009-05-29.

Foreningens avtal under 2013

Avtal med EFS AB om fastighetsskotsel.

Avtal med ISS Facility Service avseende hyreshanteringen.

Avtal med HSB avseende service pa tvittstugans maskiner.

Avtal med KnowHow Sweden AB avseende ekonomisk férvaltning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2013-04-15 och paféljande
styrelsekonstituering, 2013-04-15, haft foljande sammansittning:

Karin Hanze ledamot ordférande t.o.m. 2013-04-15

Per Lindestam ledamot ordférande fr.o.m.2013-04-15

Angélica Levin ledamot kassor

Myra Beckman ledamot vice ordforande

Kerstin Lindstrom ledamot

Maija Runcis ledamot

Jérgen Westman ledamot

Farideh Eblaghain suppleant

Stefan Flender suppleant

Madelene Naverberg suppleant fr.o.m. 2013-04-15 t.o.m. 2013-08-20

Avgétt pa egen begiran

Foreningens firma har tecknats av, forutom styrelsen,
Karin Hanze, Per Lindestam, Angélica Levin, tva i forening. t.o.m. 2013-04-15
Per Lindestam, Angélica Levin, Myra Beckman, tvé i forening. fr.o.m. 2013-04-15



BRF BOLINDERBYN NR | I KALLHALL
Orgnr 713200-0121

3(12)

Styrelsen har under 2013 hallit 13 (12) protokollférda sammantréaden.
Arvode samt &vrig ersittning till styrelsen har under aret uppgatt till 162.524 kr
(inkl arbetsgivaravgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos SBC:s fastighetsforsikring.

Revisorer:

Matz Ekman Extern revisor, Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Eva Svensson Foreningsrevisor

Lennart Westin Suppleant

Sofi Nilsson Suppleant

Valberedning:

Bjorn Ingerlund sammankallande

Tom Lindstrom
Annika Eliasson

Foljande aktiviteter har utforts under 2013:
Planerat underhall:

* Malning av fonster i sex langor. Arbetena blev ej godkénda vid besiktning och skall atgirdas 2014.

* Installation av radonsugar i lagenheter. Alla ligenheter 4r nu radonsanerade.
*Installation av brytskydd pé entrédérrar.

Lépande underhall
* Fortsatt byte av radiatorer hos medlemmar. Bytena gors dels vid akuta behov men friamst i

samband med renoveringar hos medlemmar.

Ovrigt

* Extra foreningsstimma om andelstal och mé&nadsavgifter som resulterade i en kompromiss om nya andelsta

* Styrelsen anordnade, med hjilp av medlemmar, en lyckad loppmarknad i augusti.
* Upphandling av ny ekonomisk forvaltning, Fastum
* Renoveringsplan for tvittstugan etablerad

*Inférande av kiirl for insamling av biologiskt avfall. Bygglov for sopskjul avslaget av Jarfilla kommun.

*Skapande av skotselplan for gronytor och genomgéng av tradgarden upp till Skogstorpsvigen

Planerade aktiviteter for 2014
* Drénering, grundisolering och trappbyte pa de fem lingor som fortfarande har gamla trappor.
* Atgdrd av 2013 ars fonstermalning

* Fortsatt fonstermélning, ca § langor med start fran linga 1

Ny god redovisningssed
Ny god redovisningssed Fran och med 2014 géller ny god redovisningssed avseende
uppréttande av bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken). Detta innebér att avskrivningsplanen
for foreningens byggnad/er kan komma att behdva justeras, vilket kan medfora skade
avskrivningskostnader for rikenskapsaret 2014.g'
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Foreningens ekonomi

Manadsavgifter
Maénadsavgiften var under 2013 3.600 kr/méanad ( 3.600 kr).

Fr.o.m. 2013-07-01 differentierades méanadsavgiften efter beslut pa extrastimma 2013-05-20
till 3.579:- och 3.656:- for ovre (120 Igh) respektive nedre (46 Igh) byn.

Nyckeltal 2013 2012
Bokfort vérde per kvm bostadsyta kr 789 789
Arsavgifter per kvm bostadsyta kr 569 553
Lén per kvm bostadsyta kr 784 791
Fastighetens belaningsgrad % 108 112

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda virde.

Forslag till disposition av dverskott
Till foreningsstdimmans forfogande star foljande dverskott:

Balanserat underskott kr -198 603
Arets resultat kr 807 452
kr 608 849

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att :

att av yttre fonden ianspraktas kr
Arets avsittning enl. stadgar kr 357786
och att i ny rékning 6verfores kr 251 063

608 849

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt noter.4
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RESULTATRAKNING Not 1

Kr 2013 2012
Intdkter

Manadsavgifter 7171536 6972 000
Hyresintékter P-platser 101 500 103 350
Ovriga intdkter Not 2 25203 29020
Summa intikter 7298239 7104 370
Kostnader for fastighetsforvaltning

Reparationer (16pande underhall) Not 3 -734 968 -683 328
Underhéll (planerat underhall) Not 4 -187 500 -1368 731
Forvaltningskostnader Not 5 -348 698 -341 405
Driftskostnader Not 6 -3345615 -3.070307
Ovriga omkostnader Not 7 -82 898 -92 946
Fastighetsskatt -894 465 -894 465
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -5594 144 -6 451 182
Avskrivningar enligt plan Not 8-9 -575 872 -587 597
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH 1128223 65591
AVSATTNINGAR

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintékter 9234 31160
Réntekostnader for fastighetslan -330 005 -356 631
Summa resultat fran finansiella investeringar -320 771 -325471
RESULTAT FORE SKATT 807 452 -259 880
Skatt

ARETS RESULTAT 807 452 -259 880
Fordelning av arets resultat enligt forslag i vinstdispotionen

Arets resultat enligt beriikningen ovan 807 452 -259 880
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Stadgeenlig avsittning till foreningens fond for yttre underhall -357 786 -357 786
Reservering av medel till fond for yttre underhall utéver stadge- 0 0
enlig reservering

Arets resultat efter forindring av fond for yttre underhall 449 666 -617 666
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga kortfristiga fordringar

Avrikning forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Robur Penningmarknadsfond

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not 1

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

2013-12-31

10 703 899
0

10703 899

81 696
3060
250 000

334756

954 027
954027

3029 045

15021 727

2012-12-31

11279771
0

11279771

78 377
1257

79 634

954 027
954 027

2198576

14 512 008
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BALANSRAKNING Not 1

2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatskapital 223 104 223104
Foreningens fond for yttre underhall ' 3 395 551 3037765
Summa bundet eget kapital 3618655 3260869
Fritt eget kapital
Balanserat underskott -198 603 419 063
Arets resultat 807 452 259 880
Fritt eget kapital 608 8§49 159 183
Summa eget kapital 4227 504 3420 052
Skulder
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 13 9 808 000 9874 000
Summa langfristiga skulder 9808 000 9874 000
Kortfristiga skulder
Skatteskuld 52 899 52 899
Kortfristig del av fastighetslan Not 13 72 000 96 000
Leverantorsskulder 48518 180 826
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 14 812 806 888 231
Summa kortfristiga skulder 986 223 1217956
Summa skulder 10 794 223 11 091 956
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 021 727 14 512 008
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar som sikerheter for fastighetslan 11727230 11727 230
ANSVARSFORBINDELSER Inga Inga,
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Orgnr 713200-0121
Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enlig Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd forutom BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2)
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna ofréndrade i jamforelse med
foregéende ar.

Anlaggningstillgangar

Foéreningens anldggningstillgangar bestar av byggnader och inventarier.

Materiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pa byggnader har gjorts med 0,5% av anskaffningsvirdet.

Stam/kulvertbyten skrivs av pa 25 ar.

Badrumsombyggnad skrivs av pa 10 Ar.

Inventarier skrivs av systematiskt dver den berdknade livslingden 3 &r.

Markanléggning - gangvag skrivs av pé 10 &r.

Fordringar

Fordringar har efter individuell provning virderats till belopp varmed de beriknas inflyta.
Kortfristiga placeringar

Vérdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas i enlighet
med ldgsta virdets princip till det lagsta av anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Not 2 Hyresintikter 2013 2012
Foreningslokal 800 1600
Overlatelseavgifter 11516 16 440
Pantsittningsavgifter 9320 7 640
Ovriga intikter 3567 3340

25203 29020

Not 3 Reparationer (16pande underhall) 2013 2012
Reparationer och underhall =711 266 -667 577
Tvéttstuga -23 702 -15 751

-734 968 -683 328

Not 4 Underhall (planerat underhall) 2013 2012
Byte ytterdorrar 0 =755 731
Fonstermalning -187 500 -613 000

-187 500 -1 368 731

Not 5 Forvaltningkostnader 2013 2012
Administrativ forvaltning -128914 -120 707
Revisionsarvode inkl. soc avg -14 613 -14 497
Revisions- och konsultarvode till ext revisor -57260 -40 060
Styrelsearvode inkl. soc avg -147911 -166 141

-348 698 -341 405
7]
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Not 6 Driftskostnader 2013 2012
Fastighetsserv. Tekn/adm forvaltning -325 500 -166 412
El drift -146 912 -95 175
Fjarrvarme -1697 384 -1 736 381
Vatten och avlopp -328 631 -318 696
Renhallning -307 756 -261 238
Kabel TV -43 123 -42 948
Forsékring fastigheter -169 207 -182 787
Tradgéardsskotsel -205 292 -144 588
Vinterskotsel -121 810 -122 082
-3 345 615 -3 070 307
Not7  Ovriga omkostnader 2013 2012
Foreningsavgifter -8250 -8250
Ovriga omkostnader -74 648 -84 696
-82 898 -92 946
Not 8 Byggnader och mark 2013-12-31 2012-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan 18 285 143 16 807 046
Arets anskaffning 0 1478 097
Utgdende anskaffningsviirde 18 285 143 18 285 143
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -9 584 931 -9018 617
Arets avskrivningar enligt plan -566 313 -566 314
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 151 244 -9 584 931
Bokfort virde byggnad 8133 899 8700212
Mark och markanlidggningar
Anskaffningsvirde mark 2 665 625 2 665 625
Arets anskaffning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 2 665 625 2 665 625
Ackumulerade avskrivningar
Vid érets borjan -86 066 -76 503
Arets avskrivningar enligt plan -9559 -9 563
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -95 625 -86 066
Bokfort virde mark 2 570 000 2 579 559
Summa byggnad och mark 10 703 899 11279771
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 39754 000 39 754 000
Taxeringsvdrde mark 79 508 000 79 508 000
119 262 000

119 262 000}7
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Not 9 Inventarier 2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan 735320 735320
Arets inkdp 0 0
Arets avyttring 0 0
Utgaende anskaffningsvdirde 735320 735320
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan =735 320 =723 599
Arets avskrivningar enligt plan 0 -11 721
Aterforing drets avyttring 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan =735 320 -735 320
Bokfort virde inventarier 0 0
Not 10  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald forsakringspremier 57 359 54 490
Ovrig forutbetalda kostnader 274 337 23 887
331 696 78 377
Not 11  Robur Penningmarknadsfond
Vid érets borjan 954 027 952 469
Arets inkop 0 0
Arets forsiljning 0 0
Arets utdelning 0 1558
Nedskrivning, arets fordndring 0 0
Bokfort virde 954 027 954 027
Marknadsvérde per 2013-12-31 1053174 1 042 980
Not 12  Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insats Fond fér yttre ~ Balanserat Arets
kapital underhall dverskott resultat
Belopp vid arets ingang 223 104 3037765 419 063 -259 880
Vinstdisposition enligt beslut
pa foreningsstimma :
Balansering av fg. ars resultat -259 880 259 880
lanspraktagande av yttre fond
Avsittn. till yttre fond
Stadgeenlig avsittn. till yttre fond 357786 -357 786
Arets resultat 807 452
Belopp vid arets utging 223 104 3395551 -198 603 807 452
Summa eget kapital 4227 504
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Not 13  Fastighetslan
Langivare och Ursprungligt Omsittnings Réntan &r Amortering ar 2014 Lénebelopp
aktuell rdnta lanebelopp datum bundent.o.m enligt laneavtal 2013-12-31
Swedbank 2,449 4450000  2013-10-25 2014-10-25 0 4288 000
Swedbank 2,759 1 000 000 2012-03-03  Rérlig (90-dagar) 24 000 880 000
Swedbank 2,759 3500000  2012-03-03  Roérlig (90-dagar) 24 000 2 880000
Swedbank 3,96 2000000  2012-03-03  Rérlig (90-dagar) 24 000 1 832 000
72 000 9 880 000
Not 14  Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2013-12-31 2012-12-31
Upplupna réntor 61281 30901
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 349010 354 213
Ovriga upplupna kostnader 402 515 503117
812 806 888 231,
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Not 15 Underlag for fastighetsavgift, smahus 0,75% (dgd del).
119 262 000

Jarfilla den 2014-03- /4
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Jorgen Westman Maija Runcis Kerstin Lindstrém
ledamot ledamot ledamot

Vir revisionsberittelse har avgivits 2014-03-J 5~
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Matz Ekman Eva Svensson
Auktoriserad revisor Fran foreningen



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Bolinderbyn nr 1 i Kallhill,
org. nr 713200-0121

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsfor- Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision
eningen Bolinderbyn nr 11 Kallhall for rakenskapsaret 2013. av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Bolinder-

Styrelsens ansvar for drsredovisningen byn nr 11 Kallhill for rikenskapsaret 2013.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning

som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den Styrelsens ansvar

interna kontroll som styrelsen bedémer dr n6dvéndig for att uppritta Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare triffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For de dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt valtningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. god revisionssed i Sverige.

Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese- o . o .
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till disposit-

siikerhet att rsredovisningen inte innehller vésentliga felaktigheter. ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

En revision innefattar att genom olika 4tgarder inhiamta revisionsbe- o . L

vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
véljer vilka tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma Iévision av ar;rngV}smnge"n granskat vaser{chga beslut, atgérder och
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelsele-
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak- damot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for Ddgon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande Visningslagen eller foreningens stadgar.

bild i syfte att utforma granskningsdtgarder som ar d&ndamalsenliga
med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvédrdering av dndamalsenligheten i de redovis- [Jttqlanden

ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp- _, ., . . : ; .
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den &vergri- Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-

Vi anser att de revisionsbevis vi inhéimtat #r tillrickliga och #nda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

pande presentationen i rsredovisningen. get 1 filirvalt"nin"gsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ritt-

Jakobsberg den 25 mars 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december}//f‘/'/‘.'}/j:/ i {%?‘WNMMMWNN B

2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens &v-
riga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrakningen for féreningen.

Matz Ekman.
Auktoriserad revisor
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Eva Svensson
Fréan foreningen



