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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens fastigheter

Foreningens fastigheter bestar av 21 st radhuslidngor med 8 st bostadsritter i varje férutom tva
som bestér av 7 st (totalt 166 bostadsritter). Total boyta dr ca 12 600 kvm.

Ligenhetsfbrdelning :
120 st 3 rum och kok 4 73,6 kvin 8 832 kvin
46 st 3 rum och kok 4 81,9 kvm (bursprakshus) 3 768 kvm

12 600 kvm
Foreningen hade vid rets slut 253 (250) medlemmar.

Samtliga bostadsratter 1 foreningen var vid arets utging upplatna. Under ret har 15 (13)
Gverlatelser skett.

Gemensamma lokaler

I féreningen finns en gemensam fastighet som inrymmer tvittstuga, féreningslokal, utrymme for -
virmeanldggning, expedition for styrelse och fastighetsskdtare samt forradsutrymmen.

Foreningsfriagor
Féreningens stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2009-05-29.

Foreningens avtal under 2012

Avtal med HSB om fastighetsskitsel.

Avtal med ISS Facility Service avseende hyreshanteringen.

Avtal med HSB avseende service pa tvittstugans maskiner.

Avtal med KnowHow Sweden AB avseende ekonomisk forvaltning.
Avtal med Lantz Jarn och Metall AB for extra containrar vid stiddagar
samt foreningsrelaterade renoveringar.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2012-03-29 och paftljande
styrelsekonstituering, 2012-03-29, haft f§ljande sammansittning:

Karin Hanze ledamot ordfdrande

Per Lindestam ledamot vice ordfSrande, sekreterare
Angelica Levin ledamaot kassor

Kerstin Lindstrom ledamot

Maija Runcis ledamot

Jorgen Westman ledamot

Myra Beckman suppleant

Sven-Olof Eriksson suppleant

Stefan Flender suppleant

Féreningens firma har tecknats av, férutom styrelsen, Karin Hanze, Per Lindestam,
Angelica Levin, tva i férening.
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Styrelsen har under 2012 hallit 12 (12) protokollfrda sammantriden.

Arvode samt &vrig ersittning till styrelsen har under &ret uppgatt till 180.416 kr
(inkl arbetsgivaravgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos SBC:s fastighetsférsikring.

Revisorer:

Matz Ekman Extern revisor, Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Eva Svensson Foreningsrevisor

Lennart Westin Suppleant

Soft Nilsson Suppleant

Valberedning:

Bjtrn Ingerlund sammankallande

Tom Lindstrom
Annika Eliasson

Féljande aktiviteter har utfoérts under 2012:
Planerat underhdli:

* Utviindig mélning av fSnster 1 sju ldngor mot planerat atta, Vidret forsvirade mélningsarbetet.
D4 det fanns behov, malades dven insidan av ytterfdnsterbigar i séderlige.
Samtliga trasiga rutor i ytterbagar byttes ut

* Installation av radonsugar i sex ligenheter.

* Byte av av 165 ytterddrrar. Den 166:e byttes redan 2011 efter stora skador vid inbrott.

Lépemde underhdil

* Byte av ca 50 radiatorer hos medlemmar. Bytena gors dels vid akuta behov, i samband med
renoveringar hos medlemmar men frimst i samband med Gverlatesler.

Ovrigt
* Styrelsen anordnade, med hjélp av medlemmar, en lyckad loppmarknad i augusti.

Planerade aktiviteter for 2013
* Aterstar installation av tva till tre radonsugar samt métning av resultatet pa atgirden.
* Méalning av fonster i aterstdende huslangor med jémna numimer.
* Drénering av ett par langors framsidor samt pa en kortsida av en ldnga dér inlédckage av
vatten sker idag.

* Sophantering: Utdka sopsortering med infGrande av en matavfallsfraktion vid samtliga
ldngors sopstationer efter utviirdering av pagaende forsok i foreningen.

Planering och beddmning av behov av storlek sopskjul samt bygge av en prototyp under varen 2013.

Det finns behov av samarbete med Jérfilla kommun och entreprentrema for sophimtningen.
Detta inkluderar dven kiirl for sortering av forpackningsmaterial.

* Renovering av staket mot kommunens mark utmed ldngoma 1 — 11 samt utmed Metallviigen.
Detta forutsitter att dagens staket inte star pa kommunens mark. Skall undersokas.

* Inledande asfalteringsarbete av parkeringsplatser. Oronmirkta pengar finns till detta.

* Tillsammans med den nya fastighetsforvaltaren EFS AB ldgga upp langsiktig skdtselplan av
gemensamma gronytor innefattande sktsel av tridd och buskage.

* Planering av tilliggsisolering samt uppforande av brandviggar pa vindar.

* Lidgga upp en renoveringsplan foér tvéittstugan?w
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Foreningens ekonomi

Ménadsavgifter
Manadsavgiften var fran januari t.0.m juni 3.400 kr/mén och 3.600 kr/man fr. o m. juli 2012 (3.400 kr)

Nyckeltal 2012 2011
Bokfort vérde per kvin bostadsyta kr 789 789
Arsavgifter per kv bostadsyta kr 553 538
Lén per kvm bostadsyta kr 791 799
Fastighetens belaningsgrad % 112 109

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokfdrda virde.

Forslag till disposition av éverskott
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande Sverskott:

Balanserat &verskott kr 419 063
Arets resultat kr -259 880
kr 159 183

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att :

att av yttre fonden ianspriktas kr 613 000
att till yttrefonden avsittes enl. stadgar kr -357 786
att 1 ny rdkning SverfGres kr 414 397

669 611

Foreningens ekonomiska stillning

Féreningens ekonomiska stilining 1 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noterﬁd
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RESULTATRAKNING Not 1
Kr 2012 2011
Intikter
Ménadsavgifter 6 972 000 6772 800
Hyresintékter P-platser 103 350 105 000
Ovriga intdkter Not 2 29 020 18393
Summa intikter 7104370 6 896 193
Kostnader for fastighetsforvaltning
Reparationer (I16pande underhall) Not 3 -683 328 -506 333
Underhall (planerat underhall) Not4 -1 368 731 -931 663
Forvaltningskostnader Not 5 -341 405 -332 353
Driftskostnader Not 6 -3 070307 -3 049 965
Ovriga omkostnader Not 7 -92 946 -117 023
Fastighetsskatt -894 465 -834 612
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -6 451 182 -5 771 949
Avskrivningar enligt plan Not 8-9 -587 597 -553 974
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH 65 591 570 270
AVSATTNINGAR
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintékter 31160 52 856
Rintekostnader for fastighetslan -356 631 -346 961
Summa resultat fran finansiella investeringar -325 471 -294 105
RESULTAT FORE SKATT -259 880 276 165
Skatt 10 296
ARETS RESULTAT -259 880 286 461
Fidrdelning av arets resultat enligt forslag i vinstdispotionen
Arets resultat enligt berikningen ovan -259 880 286 461
Iansprakstagande av fond {6r ytire underhéll
Stadgeenlig avséttning till féreningens fond for ytire underhall -357 786 -333 846
Reservering av medel till fond for yttre underhall utdver stadge- 0 0
enlig reservering
Arets resultat efter foriindring av fond for yttre underhall -617 666 -47 385
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa materiella anléggningstillgéngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 7
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Korifristiga placeringar
Robur Penningmarknadsfond

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not 1

Not 8
Not 9

Not 10

Not 1i

2012-12-31

11279771
0

11279771

78 377
1257

79 634

954 027
954 027

2198576

14 512 008

2011-12-31

10377 550
11721

10389 271

97436
7900

105 336

952 469
952 469

3170825

14 617 90&
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BALANSRAKNING Not 1

2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatskapital 223 104 223 104
Foreningens fond for ytire underhall 3037765 2703919
Summma bundet eget kapital 3 260 869 2927023
Ansamiat underskott _
Balanserat dverskott 419 063 466 448
Arets resultat 259 880 286 461
Ansamlat underskott 159 183 732 909
Summa eget kapital 3 420 052 3679932
Skulder
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 13 9 874 000 G970 000
Summa langfiistiga skulder 9874 000 9970 000
Kortfristiga skulder
Skatteskuld 52 899 24 407
Kortfristig del av fastighetslan Not 13 96 000 96 000
Leverantdrsskulder 180 826 30982
Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter Not 14 888 231 816 580
Summa kortfristiga skulder 1217 956 967 969
Summa skulder 11 091 956 10 937 969
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 512 008 14 617 901
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar som sikerheter for fastighetslan 11727 230 11 727 230
ANSVARSFORBINDELSER Inga Inga,
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allménna rad. Om inte annat framgar #r de tillimpade principerna oftréndrade i jimforelse
med féregiende ar.

BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida fastighets-

underhill i bostadsrittsforeningar tillimpas fr.o.m. rikenskapséret 2004,
Anldggningstillgdngar

Féreningens anldggningstillgingar bestar av byggnader och inventarier.

Materiella anldggningstiligangar virderas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pa byggnader har gjorts med 0,5% av anskaffningsvirdet.

Stam/kulvertbyten skrivs av pd 25 ar.

Badrumsombyggnad skrivs av pa 10 ar.

Inventarier skrivs av systematiskt 6ver den berdknade livsiingden 3 4r.

Markanldggning - gingvig skrivs av pd 10 &r.

Fordringar

Fordringar har efter individuell prévning vérderats till belopp varmed de beréknas inflyta.
Kortfristiga placeringar

Virdepapper som ir anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas 1 enlighet
med ldgsta virdets princip till det l4gsta av anskaffningsvérde och marknadsvirde.

Hyresintikter 2012 2011
Féreningslokal 1600 1700
Overlatelseavgifter 16 440 9 630
Pantséttningsavgifter 7640 6372
Ovriga intékter 3340 691
29 G20 18 393
Reparationer (Iopande underhall) 2012 2011
Reparationer och underhall -667 577 -492 069
Tvittstuga -15 751 -14 264
-683 328 ~506 333
Underhall (planerat underhall) 2012 2011
Viarmekulvert 0 -648 663
Skiirmtak 0 -283 000
Malning fonster -613 000
Byte ytterd&rrar -755 731 0
-1 368 731 -931 663
Forvaltningkostnader 2012 2011
Administrativ forvaltning -120 707 -113 478
Revisionsarvode inkl. soc avg -14 497 -14 160
Revisions- och konsultarvode till ext revisor -40 060 -42 706
Styrelsearvode inkl. soc avg -166 141 -162 009

-341 405 =332 353,
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Not 6

Not7

Not 8

Driftskostnader

Fastighetsserv. Tekn/adm fSrvaltning
El drift

Fiarrvirme

Vatten och avlopp

Renhéllning

Kabel TV

Forsdkring fastigheter
Tradgardsskotsel

Vinterskétsel

Ovriga omkostnader
Foreningsavgifter
Ovriga omkostnader

Byggnader och mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvdirden
Vid arets borjan

Arets anskaffning

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivaingar

Vid arets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdiende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort viirde byggnad

Mark och markanliggningar
Anskaffningsviirde mark

Arets anskaffning

Utgiende anskaffningsviirde

Ackumulerade cavskrivningar

Vid arets brjan

Arets avskrivningar enligt plan

Urgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort viirde mark

Summa byggnad och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

2012 2011
166 412 -163 212

-95 175 -100 644
1736381 1602114
318 696 383 467
261238 269371

42 948 -41 929

-182 787 208 943

-144 588 ~132 065

-122 082 _148 220
3070 307 -3 049 965
2012 2011

-8250 -8250

-84 696 -108 773

-92 946 -117 023
2012-12-31 2011-12-31

16 807 046 15 875 383
1478 097 931 663

18 285 143 16 807 046
9018 617 -8 532098
566314 486 519

-9 584 93] 9018617
8700 212 7788 429

2 665 625 2 665 625

- o _ 0
2 665 625 2 665 625

-76 503 -66 940

-9 563 -9 563
86 066 ~76 503
2, 579 559 2 589 122

__ 1279771 10377551
39 754 000 37 094 000

79 508 000 74 188 000

T 119 262 000 111 282 000
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Not 9 Inventarier 2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid érets bdrjan 735 320 735320
Arets inkép 0 0
Arets avyttring 0 0
Utgdende anskaffningsvdrde 735320 735320
Ackumulerade avskrivaingar
Vid arets borjan =723 599 -665 707
Arets avskrivningar enligt plan -11 721 -57 892
Aterféring rets avyttring 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan ~735 320 =723 599
Bokfort virde inventarier 0 11 721
Not10  Firutbetalda kostnader och upplupna intikter 2012-12-31 2011-12-31
Forutbetald forsdkringspremier 54 490 73 806
Ovrig forutbetalda kostnader 23 887 23 630
78377 97 436
Not1l Robur Penningmarknadsfond
Vid arets bérjan 952 469 944 588
Arets inkdp 0 0
Arets férsilining 0 0
Arets utdelning 1558 7 881
Nedskrivning, drets férindring 0 0
Bokfort viirde 054 027 952 469
Marknadsvirde per 2012-12-31 1 042 980 098 506
Not12  Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insats Fond fér ytire ~ Balanserat Arets
kapital underhall Overskott resultat
Belopp vid érets ingéng 223 104 2703919 466 448 286 461
Vinstdisposition enligt beslut
pa foreningsstdmmia :
Balansering av fg. ars resultat 286 461 -286 461
lanspréaktagande av yttre fond
Avsittn. till yttre fond
Stadgeenlig avsittn. till yttre fond 333 846 -333 846
Arets resultat -259 880
Belopp vid irets utging 223 104 3037765 419063 -259 880
Summa eget kapital 3 420 052,
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Not 13  Fastighetslan
Langivare och Ursprungligt Omséitnings Réntan &r Amortering &r 2013 Lénebelopp
aktuell rédnta lanebelopp datum bunden t.o.m  enligt laneavtal 2012-12-31
Swedbank 3,72 4 450 000 2013-10-23 2013-10-25 24 000 4306 000
Swedbank 2,154 1000000  2012-03-03  Rorlig (90-dagar) 24 000 904 000
Swedbank 3,014 3500000  2012-03-03  Rérlig (90-dagar) 24 000 2 504 000
Swedbank 3,96 2 000 000 2012-03-03  Rérlig (90-dagar) 24 000 1 856 000
96 000 9 970 000
Not 14  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2012-12-31 2011-12-31
Upplupna rédntor 30 901 33997
Forskottsbetalda drsavgifter och hyror 354 213 388 892
Ovriga upplupna kostnader 503 117 393 691
888 231 816 580
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Not 15 Underlag for fastighetsavgift, smihus 0,75% (Hgd del).
119 262 000

Ydrfalla den 2013-03-25
BRF BOLINDERBYN NR 1 I KATTLHALL

Karin Hanze Angélica Levin ‘ Sven-Olof Eriksson
ledamot/ordfGrande ledamot/kasstr Jag skriver under i egenskap. av

styrelsesuppleant istidllet for bortrest
ordinarie ledamot,
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Jorgen Westman | . Maija %fmcis Kerstin Lindstrdm
ledamot ledamot ledamot

Vir revisionsberittelse har avgivits 2013-034-03
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Matz Ekman Eva Svensson
Auktoriserad revisor Fréin foreningen




Revisionsbherittelse

Till féreningsstaimman i

Bostadsriittsforeningen Bolinderbyn nr 1 i Kallhill,

org. nr 713200-0121

Rapport om &rsredovisningen

Vi har uifirt en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Bolinderbyn nr 11 Kallhall fér rikenskapsiret 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #@r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rativisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedmer #r nidvindig for att uppritta
en Arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pA oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om frsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For de
auktoriserade revisorn inneb#r detta att han utfdrt revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn féljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppnd rimlig
sikerhet att drsredovisningen inte inneh&ller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhiimia revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna f5r vsentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror p8 oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbed8mning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppriittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamélsenliga
med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gdra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks8 en utviirdering av dndaméalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviérdering av den Gvergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilleickliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfatining har Arsredovisningen uppritiats 1 enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rétt-
visande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resuliat {or Aret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaliningsberittelsen &r firenlig med &rsredovisningens Gv-
riga delar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utidver vir revision av &rsredovisningen har vi dven utfrt en revision
av forslaget tll dispositioner betraffande féreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrittsioreningen Bolinder-
byn nr 11 Kallh#ll f6r rdkenskapsiret 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelser som har ansvaret fiir forslaget tilI dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for férvaliningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om f6r-
valiningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt utialande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsritislagen och féreningens stadgar.

Som underlag f6r vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vAr
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, &tgiirder och
forhéllanden i féreningen fér att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot &r ersittningsskyldig mot fdreningen. Vi har &ven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med arsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhmtat #r tillrickliga och &nda-
méilsenliga som grund fér vra uttalanden.

Uttalanden

Vi tllstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltmingsherittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Jakobsberg den 3 april 2013

Matz Ekman.
Auktoriserad revisor

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrilning-
en och balansrikningen for foreningen. \g;\/_\

Eva Svensson
Frén féreningen



