BRF BOLINDERBYN NR 1 I KALLHALL

Org nr 713200-0121

ARSREDOVISNING

for rakenskapsaret 2011
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- ———som bestar-av-7 st (totalt 166 bostadsritter). Total boyta #r ca 12600 kvm.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens fastigheter

Foreningens fastigheter bestar av 21 st radhusldngor med 8 st bostadsritter i varje forutom tva

Ligenhetsfordelning :

120 st 3 rum och kok 4 73,6 kvin 8 832 kvm
46 st 3 rum och kok 4 81,9 kvm (bursprakshus) 3768 kvm
12 600 kvm

Foreningen hade vid arets slut 250 (244) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid &rets utgdng upplatna. Under aret har 13 (15)
overlételser skett. '

Gemensamma lokaler

I foreningen finns en gemensam fastighet som inrymmer tvittstuga, foreningslokal, utrymme for
virmeanldggning, expedition for styrelse och fastighetsskitare samt forradsutrymmen.

Foreningsfragor
Foreningens stadgar dr registrerade hos Bolagsverket.

Avtal

Foreningen har ett avtal med HSB om fastighetsskotsel.

Foreningen har ett avtal med ISS Facility Service avseende hyreshanteringen.
Foreningen har ett avtal med HSB avseende service pa tvittstugans maskiner.
Foreningen har avtal med KnowHow Sweden AB avseende ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Lantz Jarn och Metall AB for extra containrar vid stiddagar
samt foreningsrelaterade renoveringar.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma, den 2011-03-28 och paféljande
styrelsekonstituering, 2011-03-28, haft fsljande sammanséttning:

Karin Hanze ledamot ordférande

Per Lindestam ledamot vice ordf6rande, sekreterare
Angelica Levin ledamot kassor

Maija Runcis ledamot

Jorgen Westman ledamot

Kerstin Lindstrom ledamot

Jan Gabrielsson suppleant

Sven-Olof Eriksson suppleant

Myra Beckman suppleant

Foreningens firma har tecknats av, férutom styrelsen, Karin Hanze, Per Lindestam, Angelica Levin,
tvé 1 forening.



BRF BOLINDERBYN NR 1 I KALLHALL 3(13)
Org nr 713200-0121

Styrelsen har fran arsmotet 2011 till arsmétet 2012 hallit 12 (12) protokollférda sammantréaden.

Arvode samt §vrig erséttning till styrelsen har under &ret uppgétt till 176 169 kr (inkl arbetsgivar-
avgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsférsikring tecknad hos SBC:s fastighetsforsikring.

Revisorer:

Matz Ekman Extern revisor, Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Eva Svensson Foreningsrevisor

Lennart Westin Suppleant

Tuija Laine Suppleant

Valberedning:

Bjorn Ingerlund sammankallande

Tom Lindstrém
Annika Eliasson

Foljande aktivter har utforts under 2011:

Planerat underhdll:

* Renovering av skdrmtak pa bursprakshusen, 46 st.

* Mélning av alla putsade skorstenar (82 st).

* Infodring av kdksstammar i linga 20.

* Byte av varmekulvert mellan linga 10 och 9, 9 och 11, 13 och 15 samt 15 och 17.

* Oversyn av gronytor och buskage. Upprensning av lagt sittande grenar och tjuvskott pa trid.

* Radonsanering av sju Igh var planerade till 2011, men genomfordes i fem Igh forst i januari 2012.
Tvé Igh som planerats for sanering aterstar eftersom styrelsen har haft svart att fa tilltride till dessa.

* Upphandling infér byte av ytterdorrar. Utskick till sex firmor. Tre firmor inkom med anbud.
Den firma som gav légsta priset installerade en provddrr i en burspraksligenhet under januari 2012.
Resultatet har utvérderats och styrelsen har beslutat att anlita Norlux fonster som dérrleverantdr
med vissa fordndringskrav. Montering av ddrrarna utférs av Byggkraft i Stockholm AB.

Lopande underhall

* Byte av 18 radiatorer hos medlemmar.

Ovrigt

* Foreningens grona grupp anordnade en mycket lyckad loppmarknad i augusti,

Z
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Planerade aktiviteter for 2012

* Métningar skall goras i ligenheter med nyinstallerade radonsugar och i angrinsande ligenheter.
Totalt aterstar nio ldgenheter med for hog radonhalt. Dessa #r inte fullstindigt utredda.
Detta inkluderar de tvd ldgenheter som inte blev atgirdade i januari

* Byte av ytterddrrar i samtliga ligenheter med start under varen.

* Mélning av fonster med bdrjan dér behoven dr som storst. Alla fonster kommer att malas om
under de ndrmsta aren.

* Sopskjul: Planering och bedémning av behov av storlek samt bygge av prototyp under véren 2012.
det finns behov av samarbete med Jérfilla kommun och entreprendren for sophiamtningen.
Bygge av resterande sopskjul under hosten 2012.

* Renovering av staket mot kommunens mark utmed lingorna 1 — 11 samt utmed Metallvigen.

* Inledande asfalteringsarbete av parkeringsplatser. Oronmirkta pengar finns till detta.

* Ligga upp langsiktig skotselplan av gemensamma grénytor innefattande skotsel av trid och buskage.

* Planering av tillaggsisolering samt uppférande av brandviggar pa vindar.

* Lagga upp en renoveringsplan for tv'eittstugan.ﬁ
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Foreningens ekonomi

Maénadsavgifter
Ménadsavgiften &r 3 400 kr/man (3 400 kr)

Nyckeltal 2011 2010
Bokfort védrde per kvm bostadsyta kr 789 789
Arsavgifter per kvm bostadsyta kr 538 538
Lan per kvm bostadsyta kr 799 846
Fastighetens belédningsgrad % 109 107

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda virde.

Forslag till disposition av dverskott
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande dverskott:
Balanserat verskott

kr 466 448
Arets resultat kr 286 461
kr 752 909
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att :
att av yttre fonden ianspréaktas kr
Arets avsttning enl. stadgar kr 333 846
och att i ny rakning 6verfores kr 419 063
752 909

Foreningens ekonomiska stiillning
Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt note

I&
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RESULTATRAKNING Not 1

Kr 2011 2010
Intiikter

Manadsavgifter 6 772 800 6 772 800
Hyresintdkter P-platser 105 000 100 700
Ovriga intékter Not 2 18 393 29971
Summa intikter 6896 193 6903 471
Kostnader for fastighetsforvaltning

Reparationer (16pande underhall) Not 3 -506 333 -710 029
Underhall (planerat underhall) Not 4 -931 663 -897 164
Driftskostnader Not 6 -3 049 965 -3 086 675
Forvaltningskostnader Not 5 -332 353 -334 841
Ovriga omkostnader Not 7 -117 023 99178
Fastighetsskatt -834 612 -834 612
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -5 771 949 -5 962 499
Avskrivningar enligt plan Not 8-9 -553 974 -528 638
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH 570 270 412 334
AVSATTNINGAR

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintikter 52 856 9521
Réantekostnader for fastighetslan -346 961 -133 521
Summa resultat fran finansiella investeringar -294 105 -124 000
RESULTAT FORE SKATT 276 165 288 334
Skatt 10 296 -2 665
ARETS RESULTAT 286 461 285 669
Fordelning av arets resultat enligt forslag i vinstdispotionen

Avrets resultat enligt berikningen ovan 286 461 285 669
Iansprékstagande av fond for yttre underhéll

Stadgeenlig avsittning till féreningens fond for yttre underhall -333 846 -333 846
Reservering av medel till fond for yttre underhall utdver stadge- 0 0
enlig reservering

Arets resultat efter fordndring av fond for yttre underhall -47 385 -48 177
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BALANSRAKNING Not 1

2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 10377 550 9941 969
Inventarier Not 9 11721 69 613
Summa materiella anldggningstillgangar 10389271 10011 582
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 97 436 140 942
Ovriga kortfristiga fordringar 7900 6 847
Summa kortfristiga fordringar 105 336 147 789
Kortfristiga placeringar
Robur Penningmarknadsfond Not 11 952 469 944 588
Summa kortfristiga placeringar 952 469 944 588
Kassa och bank 3170825 4033 968
SUMMA TILLGANGAR 14 617 901 15137 927,

7z
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BALANSRAKNING Not 1

2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 223104 223104
Foreningens fond for yttre underhéll 2703919 2370073
Summa bundet eget kapital 2927023 2593177
Ansamlat underskott
Balanserat dverskott 466 448 514 625
Arets resultat 286 461 285 668
Ansamlat underskott 752 909 800 293
Summa eget kapital 3679 932 3393 470
Skulder
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 13 9970 000 10 566 000
Summa langfristiga skulder 9970 000 10 566 000
Kortfristiga skulder
Skatteskuld 24 407 79 847
Kortfristig del av fastighetslan Not 13 96 000 96 000
Leverantorsskulder 30982 132 454
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 816 580 870 156
Summa kortfristiga skulder 967 969 1178457
Summa skulder 10 937 969 11 744 457
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 617 901 15137 927
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar som sékerheter for fastighetslén 11727 230 11727230
ANSVARSFORBINDELSER Inga Inga
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

_ allménnarid. Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna ofdrindrade i jamfsrelse

med foéregéende ar.
BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida fastighets-

underhdll i bostadsrittsféreningar tillimpas fr.o.m. rikenskapséret 2004.
Anldggningstillgangar
Foreningens anlaggningstillgangar bestar av byggnader och inventarier.

Materiella anlédggningstillgangar vérderas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.

Avskrivning pa byggnader har gjorts med 0,5% av anskaffningsvérdet.

Stam/kulvertbyten skrivs av pa 25 ar.

Badrumsombyggnad skrivs av pa 10 ar.

Inventarier skrivs av systematiskt 6ver den berdknade livslingden 3 &r.

Markanlédggning - gangvég skrivs av pa 10 &r.

Fordringar

Fordringar har efter individuell provning vérderats till belopp varmed de beréiknas inflyta.
Kortfristiga placeringar

Virdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas i enlighet
med ldgsta virdets princip till det l4gsta av anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Hyresintiikter 2011 2010
Foreningslokal 1700 3200
Overlatelseavgifter 9630 11 662
Pantséttningsavgifter 6372 12 844
Ovriga intékter 691 2 265
18 393 29971

Reparationer (1o6pande underhall) 2011 2010
Reparationer och underhall -492 069 -693 293
Tvittstuga -14 264 -16 736
-506 333 =710 029

Underhall (planerat underhall) 2011 2010
Virmekulvert -648 663 -30 174
Tvitt av tak 0 -509 250
Kallvattenservis-spillvattenledning 0 -162 766
Radonsanering 0 -194 974
Skérmtak -283 000 0
-931 663 -897 164

Forvaltningskostnader 2011 2010
Administrativ forvaltning -113 478 -112 867
Revisionsarvode inkl soc avg -14 160 -13 963
Revisions- och konsultarvode till extern revisor -42 706 -40 275
Styrelsearvode inkl. Soc avg. -162 009 -167 736
-332 353 -334 841
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Not 6 Driftskostnader 2011 2010
Fastighetsservice -163 212 -162 500
El 100-644 =98-956
Uppvérmning -1602 114 -1 763 692
Vatten och avlopp -383 467 -342 238
Renhéllning -269 371 -264 113
Kabel-TV -41 929 -40 982
Fastighetsforsdkring -208 943 © =173 943
Tradgard -132 065 -153 558
Vinterskotsel -148 220 -86 693
-3 049 965 -3 086 675
Not 7 Ovriga omkostnader 2011 2010
Foreningsavgifter -8250 -8 250
Ovriga omkostnader -108 773 -90 928
-117 023 -99 178
Not 8 Byggnader och mark 2011-12-31 2010-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvdcirden
Vid arets bérjan 15 875383 15712 618
Arets anskaffning 931 663 162 765
Utgdende anskaffningsvcirde 16 807 046 15875383
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -8 532 098 -8 082 846
Arets avskrivningar enligt plan -486 519 -449 252
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9018 617 -8 532 098
Bokfort virde byggnad 7788 429 7 343 285
Mark och markanldggningar
Anskaffningsvirde mark 2 665 625 2 665 625
Arets anskaffning 0 0
Utgdende anskaffningsvdrde 2 665 625 2 665 625
Ackumulerade avskrivningar
Vid érets borjan -66 940 -57 371
Arets avskrivningar enligt plan -9 563 -9 563
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan =76 503 -66 940
Bokfort viirde mark 2 589 122 2 598 685
Summa byggnad och mark 10 377 551 __ 99%41970
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 37094 000 37 094 000
Taxeringsvirde mark 74 188 000 74 188 000
111282 000 111 282 000
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Not 9 Inventarier 2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Vid-arets-borjan 735320 700159
Arets inkép 0 35161
Arets avyttring 0 0
Utgdende anskaffningsviirde 735320 735320
Ackumulerade avskrivningar
Vid érets bérjan -665 707 -595 884
Arets avskrivningar enligt plan -57 892 -69 823
Aterforing &rets avyttring 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan =723 599 -665 707
Bokfort virde inventarier 11721 69 613
Not10  Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2011-12-31 2010-12-31
Forutbetald forsakringspremier 73 806 61330
Ovrig forutbetalda kostnader 23 630 79 612
97 436 140 942
Not 11  Robur Penningmarknadsfond
Vid éarets borjan 944 588 941 280
Arets inkdp 0 0
Arets forsiljning 0 0
Arets utdelning 7 881 3308
Nedskrivning, arets fordndring 0 0
Bokfort virde 952 469 944 588
Marknadsvérde per 2011-12-31 998 506 944 326
0 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insats Fond for yttre Balanserat Arets
kapital underhall dverskott resultat
Belopp vid arets ingang 223104 2370073 514 626 285 668
Vinstdisposition enligt beslut
pa foreningsstimma :
Balansering av fg. ars resultat 285 668 -285 668
Ianspréktagande av yttre fond
Auvsiittn. till yttre fond
Stadgeenlig avsittn. till yttre fond 333 846 -333 846
Arets resultat 286 461
Belopp vid arets utgang 223104 2703919 466 448 286 461
Summa eget kapital 3679932
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Not 13  Fastighetslan

Léngivare och Ursprungligt Omsittnings Réntan &r Amortering ar 2012 Lanebelopp

aktuell rénta lanebelopp datum bunden t.o.m enligt ldneavtal 2011-12-31

Swedbank 3,72 4450000  2013-10-25 2013-10-25 24 000 4330 000

Swedbank 3,308 1000000  2012-03-03  Rérlig (90-dagar) 24 000 928 000

Swedbank * 3,308 3500 000 2012-03-03  Rérlig (90-dagar) 24 000 2928 000

Swedbank 3,96 2 000 000 2012-03-03  Rérlig (90-dagar) 24 000 1 880 000

* Detta 1an har amorterats 96 000 10 066 000

med 500.000 kr extra.

Not 14  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2011-12-31 2010-12-31
Upplupna réntor 33997 12 600
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 388 892 388 784
Ovriga upplupna kostnader 393 691 468 771

816 580 870 155
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Not 15 Underlag for fastighetsavgift, smahus 0,75% (agd del).
Taxeringsvirde: 111 282 000

Jéarfilla den 2012-03-14
BRF BOLINDERBYN NR 1 I KALLHALL

VaiouHnie (/W%Q” =z

Karin Hanze Angelica Levin Per Lindestam

ledamot/ordfsrande ledamot/kassor ledamot/vice ordfsrande/sekr
Jan Ga rielsson Sven-Olof Erlksson Malja whcis
ledamot ledamot ledamot

Vér revisionsberittelse har avgivits 2012-03-,2/
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

atz Ekman Eva Svensson
Auktoriserad revisor Fran foreningen



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfore-
ningen Bolinderbyn nr 1 i Kallhill,
org. nr 713200-0121

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Bolin-
derbyn nr 11 Kallhill for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebér att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
sékerhet forsakra oss om att arsredovisningen inte innehéller visent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som i#r relevanta for
hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som #r dndamalsenliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och #n-
damalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vri-
ga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vAr revision av drsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget
till disposition betréaffande féreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Bolinderbyn nr 11 Kallhall
for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner. be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi ut6ver var
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har #ven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostads-
réttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhémtat &r tillrickliga och #nda-
maélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Auktoriserad revisor

LS

Eva Svensson
Fran féreningen



